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REVISION A LA BAISSE DES ATTENTES DE CROISSANCE DU PIB
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INDICATEURS DE CONFIANCE EN RECUL DEPUIS LE DEBUT 2018
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DES BLOCAGES STRUCTURELS MAINTIENNENT LE TAUX DE
CHOMAGE > 8%
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LEGER FLECHISSEMENT AU 3T
Evolution de la demande placée

M m? Moteur - réduction des codts Moteur - croissance
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Sources : CBRE Research / Immostat / INSEE, prévisions Oxford, 3T 2018 CBRE



STABILITE DES GRANDES TRANSACTIONS
Demande placée par créneau de surfaces

/ <5000m? / / >5000m? /
1 200 000 mz - 1 133 497
9M 2018
1 000 000 m2 - Moyenne 9M
2008 a 2017
800 000 m2 - 740 241
600 000 m2 - / + 8%enlan
400 000 m? / + 3% en 1 an
" / + 15% moy. a 10 ans
200 000 m? - / + 11% moy. a 10 ans
0 m?

Source : CBRE Research / Immostat, 3T 2018 CBR E



PERFORMANCES DE PARIS & DU CROISSANT OUEST

Demande placée tout créneau de surface par secteur géographique

600 000 mz -+
500 000 M2 -
400 000 m2 -+
)

2

300 000 m 263431
° L] 226 452
200 000 mz -
100 000 m2 -
0 m2 .
Paris Centre Ouest Reste Paris La Defense Croissant Quest lére Couronne 2eme Couronne
9M 2015 mOM 2016 OM 2017 EOM 2018 ® moyenne des 9M de 2008 a 2017

Sources : CBRE Research / Immostat, 4T 2017 CBRE



UNE CONSOMMATION DU STOCK IMMEDIAT ASSEZ LIMITEE
Evolution du stock immédiat en lle-de-France
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Source : Immostat/CBRE Research, 3T 2018 CBRE



DES SITUATIONS TOUJOURS TRES DISPARATES
Evolution des taux de vacance
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Source : CBRE Research / Immostat, 3T 2018
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DES ELASTICITES DE VALEURS BIEN DISTINCTES
Facial, neuf et restructuré, >1 000 m?
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Source : CBRE Research, 3T 2018 ; en € HT HC/m?/an CBRE



CONTRACTION QUASI-GENERALISEE DES AVANTAGES COMMERCIAUX

30%
28,7%
25%
23,5%
22,3%
21,2%
20%
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12,7%
10%
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Source: CBRE Research / Immostat, 2T 2018 (surfaces > 1 000 m?, en % du loyer facial) CBR E
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DEMANDE PLACEE DANS LES PRINCIPALES METROPOLES
REGIONALES

Demande placée 1¢" semestre

1 800 000 m? - Demande placée 2¢me
Mesyestie
1600000m* N péespeetoes fin 2018
1 400 000 m? Moyenne 1228 500 m?

1 200 000 m*

1 000 000 m?
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400 000 m?
200 000 m?

Om2

Source : : CBRE Researc h, 212018
*Aix-en-Provence / Marseille, Lyon, Lille, Bordeaux, Nantes, Strasbourg, Grenoble, Montpellier, Nice-Sophia, Rennes, Rouen, Toulouse CBR E
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TAUX DE VACANCE DANS LES PRINCIPALES METROPOLES
REGIONALES

- ) N
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<5%
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>5 9%
" CBRE

Source : CBRE Research, 2T 2018



Rouen
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Source : CBRE Research, 2T 2018

LOYERS DANS LES PRINCIPALES METROPOLES REGIONALES
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2018 NE MARQUE PAS D’INFLEXION DE TENDANCE POUR LE
Evallitiordiechiffre d’affaires des enseignes du panel Procos
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Sources : BdF, Fevad

DES EVOLUTIONS DE VENTES VARIABLES EN FONCTION DES

SEGMENTS
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Source : CBRE

Centres commerciaux 12"5'&

Paris
2800 €
Strasbourg
1200 €
®
Nantes
1000 €
Lyon
2500 €
o
®
Bordeaux
1200 €
Montpellier Nice
e ! 3°°‘€ ® 2000¢
Toulouse ‘
1300 €
Marseille
1500 €

DES VALEURS LOCATIVES PRIME STABLES

High street e
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SENSIBLE RETRAIT, MALGRE UN TREND POSITIF
Demande placée > 5 000 m? en France

- 17 % par rapport & 2017 (\
52 % Existant / Illll

47 % Logisticiens

-34 % lle-de-France A
+24 % moy. a 10 ans M
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Sources : CBRE Research et Immostat, 3T 2018 CBRE



UN REEQUILIBRAGE VERS LE SUD
Répartition geéographique de la demande placée*

9M 2018 : 2 708 900 m?2
dont 65% sur I'axe Nord/Sud**

9M 2018

2017 : 68% sur I'axe Nord/Sud**

2017

* Toutes classes (A, B, C, frigorifique et messagerie), en m2
** Nord-Pas de Calais et Picardie, lle-de-France, Rhéne-Alpes, PACA

Sources : CBRE Research et Immostat, 3T 2018 CBRE



STABILISATION DE LA VACANCE

16% ———lle-de-France ——Rho0ne-Alpes ——Nord-Pas de Calais ——PACA — —France entiere
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12%
10%

8%

— 2D\, 6,5%
6% S %9
%;%/8
4% e
2,9%
2%
0%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 3T 2018

Source : CBRE Research, 9M 2018 CBRE



DES VALEURS STABLES

N

|3

Hauts-de-France]

42€ | 46€

(1)

\(" -
lle-de-France*** Grand Est
49€ | 65€ 55€

N Grand Centre
> 44€

Normandie
Sy 48€

|
——

Valeur prime J Ny
-\ o \

[
Valeur moyenne** J Aquitaine C
52¢€ [ Rhone-Alpes*** )

en € HT HC/m?2/an 40€ | 47€

L

Occitanie PACA
50€ A3€ [ 44€
~ >
En octobre 2017 ™, -
** Moyennes observées sur la période 4T17/9M18, hors messageries et froid ﬂ-s!"-a‘.
*** hors 1ére couronne SN~ ~ 0 100 200 km

**** Marché lyonnais

Source : CBRE Research, 9M 2018 CBRE
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UNE PARFAITE STABILITE...
Evolution de la demande placée

OM 2017 : 661 500 m? - 528 transactions

~ = — 9M 2018 : 658 200 m? - 453

I\

Par rapport Par rapport
aux 9M 2018 ala moyenne

1200 000 m?

1000 000 m2

800 000 m? Moyenne 9M 2008 2017 : 659 500 m?
600 000 m?
4T
400 000 m2
3T
200 000 m? 2T
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Source : CBRE Research, 1T2018 CBRE



PRESSION SUR LES VALEURS
Valeurs locatives faciales moyennes intra A86

R

ﬁ\ 1 1 4 € +99 Accelération de |a hausse intra A86

Valeur moyenne Parrapport
Infra A86 a 2017
120 HT HC/m?/an

Aux 9M 2018 .
110 ’ Intra A86
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0 e===T
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Source : CBRE Research, 3T 2018 CBRE



PENURIE DES DISPONIBILITES EN 1ERE COURONNE NORD-EST
Vacance au sein des parcs

6,8 %

Taux de vacance
Intra A86

/ Vacance intra A86 91 /‘i\‘\
/ Vacance entre A86 et N104 / 0

Source : CBRE Research, 3T 2018 CBRE
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VENTES DE LOGEMENTS ANCIENS EN FRANCE

1 000 000 3,0%

a—
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800 000 \ e
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

= |le-de-France ~ mmmRégions ——Taux de rotation du parc

* Cumulatif 3T 2017-2T 2018

Source : Notaires de France / CGEDD CBRE



EVOLUTION DES PRIX DES APPARTEMENTS ANCIENS EN FRANCE

Indice des prix des appartements anciens (base 100 = 2015), en fin de période
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Source : INSEE / Notaires de France CBRE



COMMERCIALISATION DE LOGEMENTS NEUFS EN FRANCE

Filiere promoteur, programmes d’au moins 5 logements

Le poids de I'investissement locatif
Depuis fin 2014 : dispositif Pinel, plus lisible et plus avantageux que son prédécesseur

Loi Robien recentré g o jigy Scellier Duflot Pinel

Loi Besson Loi Robien / Loi Borl
orBoroo 25 % 22 04 - 13 % 18 % jusqua 21 %

140 000 -
120 000 +
100 000 -
80 000 -
60 000 -

40 000 -

0 0 54%
550 e 72053 % W 49 o5 64 % 4%

52 %
D 41 % 44 %

320 37 %

00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 16 17

@Ventes a investisseurs  @Ventes en accession

Sources : ECLN, SOeS et Fédération des Promoteurs Immobiliers CBR E



